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Atividades realizadas até aqui (setembro de 2023 a abril de 2024)

Mais de 900 participagcoes (apenas entre as contabilizadas)
50 eventos entre reunides, oficinas, workshops, audiéncias e caravana, sendo:
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Setembro/2023 - 52, Conferéncia Municipal e Langamento do Plano de Trabalho;

Outubro/2023 - 3 oficinas, envolvendo 173 participagées nos 3 dias (técnicos da prefeitura)
Novembro/2023 — Caravana, com 30 pessoas presentes (sociedade civil e movimentos)

Novembro/2023 - 6 oficinas, envolvendo 123 participa¢des nos 6 dias (sociedade civil e movimentos);
Novembro/2023 — Audiéncia Publica, com aproximadamente 250 pessoas (das quais, 138 assinaram a lista);
Dezembro/2023 — Workshop para alinhamento entre consultorias com a participagdo de 27 técnicos;
Janeiro/2024 - 10 oficinas nas 10 regioes do Orgamento Participativo, com 110 registros de participagao.
Janeiro/2024 - reunido com o Conselho Municipal com a participagdo de 47 pessoas;

Fevereiro/2024 — 3 reunides com técnicos, com a participacdo de 43 pessoas nos 3 dias;

Margo/2024 — 03 reunides entre técnicos e comissoes, com a participacdo de 46 pessoas nos 3 dias.
Abril/2024 - 05 reunides entre técnicos e comissdes, com a participacdo de 45 pessoas nos 5 dias.

Em todo o periodo, foram realizadas 15 reunides de alinhamento entre FESPSP e PMTS.

Criacdo de um site: https://www.planodiretorts.org/
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l. Processo de revisao do Plano Diretor

Diagndstico Participativo

Prognostico/ Ordenamento Territorial

Proposta

Plano Diretor atual

+

; )
Audiéncia Publica Oficinas Setoriais
+

Estudos Técnicos

Reunides Técnicas

I+I+ I

Progndstico/ Ordenamento
Territorial = Audiéncia Publica

EEEEEEEEEEEE . Iy

DA SERRA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TABOAO DA SERRA

; FESPSP |
g .' PROIJETOS 90ANOS



POLITICAS DE DESENVOLVIMENTO URBANO
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Socioambiental
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. Ambienta
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Eixos Transversais e Politicas

‘Direfriz para a gestip nlegrada com os
municipios da regido da mata esmeralda
Propasigio de Unidade de Conservacao na
regido do conlinuo da mata esmernalda

- Diretriz para abuascAo na viabiizagio da
implementagio e complementacio do Parque Tizo
em calaboragio dos municipios de S3o Paulo,

‘Diretriz para a incorparag@a da Agenda 20350 como norteador de
objetivas da gestao pdblica & moniloramento dos avancos de

‘Diretriz para a deservobvimento de Plano de Agio Cimatica
Municipal
Revisio do Sistema de Anees Verdes ciando o Sisiema de

Parcela municipal da taxa de controle e fiscalizacio
ambiental - TCFA

de apies cam as concessiondrias e sulanguas
relacionadas xos serdcos de saneamenio
Diretriz para a implementagio de solugda
integrada para talamenta final dos residuos
=dlidos

Diretriz para a geslao junto acs dngdas
metropaitanasiesiadual para complementagan da
rede caletara de esgoto

IFTU Yerde

Verificar e tem meta de drenagem no 005 6

005 11 - Cidades e Comunidades Susientiveis em relagio com
Gaslao de Residuas Sdldos

ADiretriz para Avmenia de Ecopontos @ ampliag@a da coleta sekeliva

Anclusip de guesitas de melhorias na drenagem des loles
por meio do sumento de dreas serdes afroeés. do IPTU
VERDE

Seguranga hidrica e redugio de gasio energétion

Cotia, Embu-das-artes ¢ Osasco prOgramas e agoes Armas Verdes & Espapos Livres pars amplisgio de seus ICME Ambienial
‘Diretriz para a participagia municpal na “Diretriz para ampliag3o de apies em ODE com baixa aderencia nas | instrumenios @ componenles. Fundurt:
formalzagiEo & mplemenlacio, no dmbilo do politicas pdblicas municipais (002 5 e 0DE 12) “Cringan dis Area de Espedal Inferesss Ambiental; Fehidro
POUL da SAVAP - Sistema de Adreas Verdes &
Areas Prabegidas
‘Diretriz para a efetiva participagio munidpal no
Conisud, em espedial nas cidmanes IScnicas
relacionadas 2 tema ambiental
‘Direfriz para a gestio nlegrada do saneamenio,
principaimenis no monitoramento da quakdade de
EEHF::?HMD . TR e——— Tp.:’mmm de queshies rzhl.:'rnnada: as medas do O0S & - Agua
. . . Evel & Saneamento coma: - . .
bacia do Pirajussara e Pod T T PR —— Anclusip de guesitas de melhorias na drenagem e aumenio
Dire.l.ri: para a GeslEa irﬂegfa:h_:h: TEOUTEDS | s & uates el :L P dEh?Fl:ﬁu nas empreendimenios par meic da Ouwala
hidricos, abuanda na camunicaga e revindicagao Anclu=ip de guesitas de eficiéncia no uso da dgua mo lote por meio da Aenbierial Fundurt =aneamenia

taxa de residuns solidas

- Direlriz para resalucae regicnalizada do déficil
habitacional

Tralamenta de quesides relacionadas as medas do 008 11 - Cidades
e Comunidades Susienl@veis em relacdo a acesso & espacos pablicos
- Bislema de dreas verdes & espacas lives

- incentivar a adogda de tecnologias socicambientais, em
especial & relacionadas ao wso de energia salar, gas
nalural e an manejo da dgua e dos residuas saides, na
produgia de Habilsg@o de Inleresse Sedal @ na
urbanizagda de assenlamentos precarios;

- Objeliva dhe realizar agdes visando & adaptagéo as
mudangas dimdticas para a reducio dos riscas em
asserlamentos precinios
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Proposta para a Revisao do Plano Diretor
CONCEITOS, PRINCIiPIOS E OBJETIVOS

r/-l

POLITICAS DE ORDENAMENTO ORDENAMENTO EIXOS | INSTRUMENTOS

DESENVOLVIMEN- TERRITORIAL TERRITORIAL TRANSVERSAIS URBANISTICOS E
TO URBANO AMBIENTAIS

AREAS DE ESPECIAL
INTERESSE

do uso social da
propriedade;

Meio ambiente Areas de Especial Gestao / Sistema de

Saneamento Interesse Ambiental Acompanhamento e

: Macrozoneamento A : ' do desenvolvimento
Equipamentos Areas de Especial Monitoramento do Plano e

e 2 : Desenvolvimento Urbano (> ans
Habitacao Areas de Especial de regularizagéo

Mobilidade urbana Interesse Funcional * Integragéo Metropolitana fundiaria;
Desenvolvimento (equipamentos de e Regional ambientais;
economico interesse cultural, Objetivos do Desenvolvi- de parceria entre 0s
Reducao de riscos educacional e de lazer mento Sustentavel (ODS) setores publico e

Zoneamento Areas de Especial Mudancas Climaticas e privado
Interesse de Reducao Vulnerabilidade
de Riscos Climéaticos Socioambiental

Financiamento da Politica
Urbana

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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l. Principios da Revisao do Plano Diretor de Taboao da Serra

Potencializar a Funcao Social da Cidade por meio de:

e Garantia de direitos e bem estar da populacdao por meio da gestao democratica do uso e ocupacao do solo
visando o acesso a cidade e a reducao das desigualdades regionais;

* Fortalecimento do Direito a Cidade com acesso para todos e todas aos beneficios do desenvolvimento urbano e

econOmico;

ERSERe | 9Cos

FUNDACAO ESCC

PREFEITURA DE g .'

IMSERRA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TABOAO DA SERRA




l. Principios da Revisao do Plano Diretor de Taboao da Serra

 Garantia da participacao dos cidadaos taboanenses na gestdao e monitoramento das politicas urbanas com
ferramentas que possibilitem a publicizacdo de informacdes, a exemplo de plataforma georreferenciada para
transparéncia e divulgacao de dados da aplicacao dos instrumentos urbanisticos e ambientais. Tendo o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente como um dos principais féruns de participacao;

* Fortalecimento de Taboao como centralidade regional do vetor sudoeste da RMSP em articulacao com as demais
sub-regides e com o municipio de Sao Paulo;

* Compromisso com a sustentabilidade e com a justica ambiental por meio do alcance das metas dos Objetivos do
Desenvolvimento Sustentavel;

* Enfrentamento e Reducao dos Impactos dos Riscos Climaticos;

e Estruturacao de mecanismos e instrumentos de financiamento das politicas de desenvolvimento urbano e para o
cumprimento da funcao social da propriedade;

 Adocao de coeficiente basico de aproveitamento Unico para o municipio, visando uma justa distribuicao dos

beneficios e 6nus gerados com a urbanizacao.
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l. Principios da Revisao do Plano Diretor de Taboao da Serra

* Reestruturacdo dos eixos de desenvolvimento econdmico do municipio de Tabodo da Serra visando atracao de empregos e de
oportunidades;

* Ampliacao da acessibilidade e da mobilidade no municipio através de sistema de transportes e infraestrutura adequada;

* Dinamizacdao do Municipio de Tabodo da Serra a partir da municipalizacdao da Rodovia Régis Bittencourt e reestruturacao do
sistema viario de Tabodo da Serra;

» Reducdo do déficit habitacional por meio de politicas embasadas na construcao de estoque habitacional proveniente de cota de
solidariedade e politica habitacional que priorize a faixa de renda 1, com foco na producao, acesso, permanéncia e melhoria
habitacional;

* Democratizacdao de acesso aos equipamentos publicos como forma de reducao das desigualdades e promocao do direito a
cidade;

» Territorio estruturado por sistema de areas verdes, infraestrutura verde e azul, rios e corregos com parques lineares como
equacao central para ampliar a resiliéncia urbana aos impactos dos riscos climaticos, pari passu o desenvolvimento de politicas
transversais que fortalecam a sustentabilidade por meio da educacao ambiental,;

* Universalizacao da cobertura de agua e esgoto;
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l. Sistema de Planejamento Integrado e Gestao Participativa

.BASERRA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TABOAO DA SERRA

O Sistema de Planejamento Integrado e Gestao Participativa consiste na articulacao do planejamento com a
gestdo das politicas publicas e compreende:

| - Plano Diretor Participativo;

Il - Plano Plurianual;

Il - diretrizes orcamentarias e orcamento anual;

IV - planos, programas e projetos setoriais vinculados as politicas de Desenvolvimento Urbano;

V - planos de desenvolvimento econdmico e social;

VI - planos territoriais;

VI - Areas de Especial de Interesse (AEIs)

i FESPSP |
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l. Gestao e Monitoramento do Plano e das Politicas de Desenvolvimento Urbano

* A gestdo integrada e participativa do planejamento municipal tem como objetivos:
| - garantir a implementacao das intervencgdes, politicas e acdes previstos neste Plano Diretor Participativo;
Il - estabelecer prioridades claras na gestdao municipal e organizar estratégias para sua implantacao;

lIl - garantir a populacao a participacao na formulacdao, acompanhamento, implementacao e monitoramento da

Politica de Desenvolvimento Urbano;
IV - criar mecanismos de fiscalizacao e informacao, aumentando a transparéncia da administracao publica;

V - possibilitar o acompanhamento, implementacao, monitoramento e revisao do Plano Diretor Participativo do

Municipio de Tabodo da Serra;

VI — criar e publicizar plataforma georreferenciada para transparéncia e divulgacao de dados da aplicacao dos

instrumentos urbanisticos e ambientais.
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l. Gestao e Monitoramento do Plano e das Politicas de Desenvolvimento Urbano

* O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente, 6rgao colegiado de natureza deliberativa,
integrante da estrutura da Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Habitacao e Meio Ambiente tem por
finalidade propor diretrizes, instrumentos, normas e prioridades para a formulacao e implementacao das politicas
de desenvolvimento urbano, bem como acompanhar e avaliar a sua execucao. E acompanhar e fiscalizar a gestao

dos recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente (FUNDURB);
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Il. Estrutura das Politicas de Desenvolvimento Urbano

* Analise complementar (quando couber);

* Sintese da Contribuicao das oficinas;

* Questoes Estratégicas;

* Construcao do Objetivo Geral, objetivos especificos e diretrizes;
» Definicao das estratégias para a consecug¢ao das politicas;

* Indicagao dos planos e ferramentas;

* Indicagao das AEIS especificas;

* Indica¢ao dos instrumentos;
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Il. Politica de Meio Ambiente

Sao considerados objetivos relevantes para o tema meio ambiente no municipio:

* Proteger o meio ambiente e o patrimonio histdrico, artistico, urbanistico e paisagistico;

Implementar planos urbanos que incentivem o uso sustentavel do solo, a mistura de usos, a acessibilidade e a

incorporacao de infraestrutura verde;

* Desenvolver estratégias de adaptacdao as mudancas climaticas, considerando os riscos especificos associados a

alta densidade populacional, como inundacdes urbanas e ilhas de calor;

* Desenvolver estratégias eficazes para gerir a producao de residuos, incluindo programas de reciclagem,

implantacdo de ecopontos, disseminacao da compostagem e a reducao da geracdo de residuos;

* Viabilizar sistema de transporte publico eficiente, ampliar o uso de modos de transporte sustentaveis como
ciclovias e pedestrianismo e reduzir o congestionamento do trafego de modo a melhorar a mobilidade e aliviar as

emissoes de poluentes;

IMSER%A REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TABOAO DA SERRA
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Il. Politica de Meio Ambiente

* Preservar parques, pracas e areas verdes urbanas para proporcionar espacos de lazer, melhorar a qualidade do ar,

promover a biodiversidade e reduzir o impacto das ilhas de calor urbanas e das enchentes;

* Implementar politicas que promovam a eficiéncia energética em edificios publicos e privados, por meio do

emprego de tecnologias sustentaveis e a producao de energia limpa;

e Garantir a participacao da comunidade nas decisdes relacionadas ao meio ambiente, promovendo a educacao
ambiental, incentivando a adocao de praticas sustentaveis e coletando informacdes para orientar politicas

futuras.;

* Monitorar, por meio de sistemas eficazes, as fontes de poluicao industriais e urbanas que possam prejudicar a

gualidade do ar, agua e solo, identificando problemas precocemente e possibilitando acdes corretivas.

* Medir o desempenho e as transformacdes promovidas pelo Plano diretor através do mapeamento de indicadores,

do alcance do Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel e da melhoria da qualidade de vida dos municipios.
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ll. Politica de Saneamento

S3do objetivos para o saneamento ambiental:
* Melhorar a qualidade dos corregos e rios que nascem no municipio ou percorrem seu territério

 Ampliar a cobertura e o tratamento de esgoto das unidades residenciais e comerciais, em especial nas areas com

condicOes precarias de habitabilidade

» Estabelecer monitoramento peridédico dos quatro componentes do saneamento (dgua, esgoto, drenagem e

residuos)

 Ampliar a coleta seletiva e estabelecer novos ecopontos pela cidade
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ll. Politica de Habitacao

Objetivo Geral:

* Assegurar o direito a moradia digna para toda a populacao, visando o bom uso dos imodveis e as condi¢des

adequadas de urbanizacao e infraestrutura urbana reduzindo as desigualdades regionais.
Objetivos Especificos:

| - atender as necessidades habitacionais do Municipio, tanto no que se refere ao déficit quantitativo quanto a
inadequacao habitacional;
Il - garantir a regularizacao fundiaria e urbanistica dos nucleos urbanos informais, assentamentos precarios e a
legitimacao fundiaria e legitimacao de posse;
lIl - garantir o acesso universal dos domicilios as redes de infraestrutura;
IV - garantir uma rede de equipamentos sociais, em particular das areas de educacao e saude, acessivel as areas

habitacionais, em todo o Municipio, de acordo com os padrdes estabelecidos pela politica de equipamentos

publicos;
PREFEITURA DE g "
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ll. Politica de Habitacao

Objetivo Geral:

* Assegurar o direito a moradia digna para toda a populacao, visando o bom uso dos imodveis e as condi¢des

adequadas de urbanizacao e infraestrutura urbana reduzindo as desigualdades regionais.

* Para fins do Plano Diretor serdao consideradas como faixas de renda para o atendimento da politica habitacional as

faixas de renda do Programa Minha Casa Minha Vida:

Modelo 1

HIS 1

HIS 2

HMP
Mercado

Renda Familiar (SM)

1.8
3.1
56
10.6

REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TABOAO DA SERRA

Renda Familiar (R$)

2640
4400
8000
15000
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ll. Politica de Equipamentos Publicos

Sao objetivos com relacdo ao desenvolvimento da Politica de Equipamentos Publicos:

* Qualificar e implementar mais equipamentos publicos para regides periféricas e vulneraveis, buscando reduzir

desigualdades e promover o desenvolvimento inclusivo;

 Democratizar o acesso aos equipamentos publicos como forma de reducao das desigualdades e promocao do
direito a cidade;
e Corrigir o descompasso entre o aumento da populacao e o desenvolvimento da infraestrutura, ampliando a oferta

de servicos basicos como saude e assisténcia social;

* Garantir o acesso a educacado, cultura e lazer por meio da distribuicao territorial adequada de equipamentos,

sobretudo nas areas periféricas do municipio;

* Promover a reestruturacao urbana a partir de areas industriais desocupadas ou subutilizadas, e que possam ser

potenciais espacos para equipamentos publicos.
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ll. Politica de Equipamentos Publicos

 Promover o ODS 11, tornado a cidade e os assentamentos humanos inclusivos, seguros, resilientes e sustentaveis;

* Enfrentar e reduzir os Impactos dos Riscos Climaticos;

 Ampliar a acessibilidade e a mobilidade no municipio através de sistema de transportes e infraestrutura
adequada;

* Promover um territério estruturado por sistema de areas verdes, infraestrutura verde e azul, rios e corregos com
parques lineares como equacao central para ampliar a resiliéncia urbana aos impactos dos riscos climaticos, pari
passu o desenvolvimento de politicas transversais que fortalecam a sustentabilidade por meio da educacao

ambiental;

* Proteger, ampliar e conservar as areas verdes remanescentes.

IMSER%A REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TABOAO DA SERRA
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Area de abrangéncia dos
equipamentos de assiténcia
social Osasco

Distancia obtida a partir da localizacao do
equipamento e da area que uma pessoa
percorreria a pé por intervalo de tempo (5,
10 e 15 min)

Cotia

Equipamento de Assisténcial
Sacial (CRAS e Centro de Referéncia
a populagdo de rua)

Area de abrangéncia dos CRAS
5 min

I 10 min

Embu das I 15 min

artes

1.000 0 1.000 2.000 m

2
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Area de abrangéncia dos
equipamentos de educacao

Distancia obtida a partir da localizacdo do
equipamento e da area que uma pessoa
percorreria a pé por intervalo de tempo (5,

10 e 15 min)

Cotia

Embu das
artes

Osasco

= Equipamentos educacionais municipais
{ensinos infantil e fundamental}

Area de abrangéncia das escolas municipais
{ensinos infantil e fundamental)
5 min
0 10 min
I 15 min

0 1.000 2.000 m

2
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Area de abrangéncia dos

Sédo Paulo Y
Ld 7
equipamentos de saude
= . ) N * Osasco
Distancia obtida a partir da localizacao do
equipamento e da area que uma pessoa
percorreria a pé por intervalo de tempo (5,
10 e 15 min)
Cotia
Equipamento de satde (UBS)
Area de abrangéncia das UBS
{Acessibildade)
5 min
010 min
Embu das 4 I 15 min
artes
1.000 0 1.000 2.000 m

2
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ll. Politica de Equipamentos Publicos - Projetos Estratégicos

] PS Antena

pliaqéo e reforma

Akira Tada

Ampliacao e reforma !

SAMU Tabdo da Serra

Ampliagdo e reforma |

Centro de Referéncia

Centro de Referéncia de Satde do Trabalhador — CEREST

Implantacao

Clinica Veterinaria

Clinica Veterinaria Municipal

Implantagdo

Arena Multiuso

Implantago

CEU Ana Mafalda B. de Carvalho (ao lado da EMEF Ana Mafalda B. de Carvalho)

Implantagao

Teatro Pirajussara (no terreno ao lado do Ginasio
'Zé do Feijdo - R. Mancel Antanio Ferreira, 250)

Implantacdo

Disponibilizagao de rede wi-fi publica e gratuita

Implantagao

- | Centros Integrados de Educagao, Esporte e Cultura — CIEC's

320000 322000

7386000

=%
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ll. Politica de Equipamentos Publicos - Proposta a partir das Oficinas
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Il. Politica de Desenvolvimento Economico

Objetivos
. Aumentar a atividade econ6mica e a diversificacao da atividade econdmica na cidade, por meio de uma

rede de infraestrutura urbana que torne a cidade mais atrativa.

. Ampliar os empregos no setor de servicos especializados por meio de incentivos urbanisticos, como o uso
misto, direcionando-os para servigos especializados como servigcos médicos, veterinarios e outros servicos prestados

por profissionais de maior escolaridade.

. Promover a desconcentracao de empregos em direcao as areas mais populosas.
. Mitigar os efeitos negativos da ampliacao do setor imobiliario, principalmente sobre a populacdao mais
carente.
ABOA :2| FESPSP
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Il. Politica de Mobilidade

Diretrizes
| - aumentar a fluidez viaria;
Il - estimular o uso da bicicleta a partir da implantacao de estrutura cicloviaria;

lIl - buscar a utilizacao de veiculos com energia limpa e com combustiveis limpos em relacdao a geracao de GEE no

transporte coletivo;
IV - garantir o acesso dos idosos e pessoas com necessidades especiais ao sistema de transporte coletivo;

V - melhorar as calcadas, adequando-as principalmente a locomoc¢ao de pessoas com qualquer tipo de dificuldade

de locomocgao;

VI - Estimular o uso de veiculos elétricos, de uma maneira geral, facilitando a implantacao de rede de eletro-postos

para atender a crescente demanda por veiculos elétricos.

VIl - Estabelecer para o transporte publico e ndo motorizado, parametros utilizando o conceito DOTS

(Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel), em especial em relacdo a estacdes do metro;

PREFEITURA DE g .'
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Proposta de Hierarquia Viaria
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ll. Politica de Reducao de Riscos

Sao objetivos para a Politica de Redug¢ao de Riscos:

 Manter procedimentos continuos de avaliacao de riscos geologicos;
* Monitorar e garantir alerta precoce por meio de sistemas de respostas efetivos;

* Promover um planejamento urbano sustentavel aliado a uma politica habitacional eficaz para evitar ocupacdes

em areas de riscos;
* Investir em construcao e Infraestrutura Resiliente;

* Programar e desenvolver uma gestao de residuos e reconstrucao pds-desastres.
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Area de Risco no Municipio de Tabodo
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) 1500y

Fontes IGC e Pref, Mun, de Tabodo da Serra 500 0 500
Datum: SIRGAS 2000, Projecdo. UTM 235 L : i 1
Data: 10,04,2024 1:25.000

-
1140x% e 38000

530 Paulo

200

Areas Verdes Municipais
Pragas Existentes

Oasses de Risco (do menor
, R1, até o maior, R4)
a1

N R2
-
R

5} FEsPsP| 90.0c

FUNDAGAO ESCOLA DE SOCIOLOGIA E POLITICA DE SAG PAULO




Proposta de Ordenamento Territorial

Demografia e adensamento populacional

e De acordo com o Censo Demografico de 2022, Taboao da Serra possui 273.542 habitantes e area
de 20,388 Km2. Com 13.416,81 habitantes por Km2. & o municipio de maior densidade demografica

do Brasil.

Vista de Tabodo da Serra a partir da Arena Multiuso. Fonte: Autor

i, e 3
T RS

Adensamento e

L
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Densidade Demografica (2022)

PREFEITURA DE g |.'
TABOAO
DA SERRA

" Densidade demografica (por km2) no municipio

de Taboao da Serra (Censo Demografico 2022)

Sko Paula

Embu das
Antes

Densidade demografica
(No. de pesocas. por km2 -
Classificacio por quebras
naturais)

0 - 4614

4614 - 14688

B 14658 - 22741

B 22741 - 32669
B 22669 - 50280
W 50280 - 84611
B it - 136170
| TSR
Sistermna viario
{hierarquizacao)
Vias répidas
— Vias artenais

Vias coletoras
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Proposta de Macrozoneamento

FeviIu

¥
= Hidrografia
= Vias ragidas
&
Vias anerials
B ] Setores do Orqamento
’ Participatwo

Proposta de Macrozoneamento

(2023.24)

Bl Macozona de Imeresse
Ambientat

B Macozona de Reestruturacio
Econdrica & Urbana

) Ma de Regualificagao
Urt Ambienta
Magrezona de Estruturagio
Urbena

o Ares envoitoria da 8R (200m)
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lll. Proposta preliminar de Zoneamento - Pontos de Partida

* Partir de analise do zoneamento atual e conflitos de sua aplicacdao existentes

* Dar coeréncia para o zoneamento a partir de leitura territorial atual sobreposta ao macrozoneamento proposto

* Considerar infraestrutura e aspectos fisicos e ambientais

e Considerar as transformacdes pelas quais o municipio passa: Municipalizacao da BR, estacao de metro prevista e
atracdo de outros usos econdmicos para além de industrias

* Considerar bases territoriais: desigualdade regional, densidade demografica, carta geotécnica

* Considerar possibilidades de reestruturacao, estruturacao e requalificacao do territério

* Priorizar diversidade de usos e de renda, com incentivos para HIS faixa 1

* Parametros para ampliar as areas de circulacdo de pedestres e proporcionar maior utilizacdo do espaco publico

* Viabilizar instrumentos que garantam a justa distribuicdao dos beneficios e 6nus causados pelo processo de

urbanizagao e a garantia a fun¢ao social da propriedade.
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lll. Proposta preliminar de Zoneamento - novas zonas propostas:

ZDS - Zona de Desenvolvimento Sustentavel.

Zona menos restritiva que ZPA (Zona de Preservacao Ambiental), uma zona de “amortecimento” sobre ZPA. Utilizada
também para equipamentos, servicos, comércios e instituicbes que compartilhem o lote com areas verdes, com
parametros de alta permeabilidade e incentivo a preservacdao de areas verdes. Localizada principalmente na

Macrozona de Interesse Ambiental.

ZCE - Zona de Centralidade do Eixo.

Criacdao de nova zona de centralidade especifica para a Macrozona de Reestruturacdao Econdmica e Urbana e
considerando as quadras em um raio de 500 metros da estacao de metr6 — fortalecendo diversificacao de usos em
territorios especificos e com parametros e incentivos proprios a reestruturacao do Eixo da Rodovia Régis Bittencourt
apos sua municipalizacdo, incluindo fachada ativa e estimulo a ampliacdo do passeio publico. Utilizacdo dos

instrumentos de quota ambiental e outorga onerosa.

ITURA DE g I'
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lll. Proposta preliminar de Zoneamento - proposta de adequacao de zonas:

ZDE - Zona de Desenvolvimento Econdmico.

Sudivisdao da antiga ZI - Zona Industrial, em ZDE identificada ndao somente com usos industriais, mas com outras atividades
econdmicas de grande porte, como servicos de transporte e logistica e delimitacao em territdrios especificos. E na delimitacao
restringir ZI a usos industriais de maior incomodidade que necessitam de grandes lotes e potencializar outros territérios de maior

diversidade de usos como ZDE, ZCE ou ZM.

ZM2 - Zona Mista 2
Inclusdo da antiga ZML - Zona Mista Linear na delimitacdo desta zona. Com a delimitacao da ZML por lotes e nao mais por buffer de
50m a partir de uma via, as areas delimitadas nesta categoria se incorporam na categoria ZM2, com adequacao da delimitacao da

zona e revisdo do seu perimetro, para que corresponda ao uso proposto.

ZC - Zona de Centralidade
Inclusao da antiga ZCL - Zona de Centralidade Linear na delimitacao desta zona. Com a delimitacao da ZCL por lotes e ndao mais por
buffer de 50m a partir de uma via, as dreas delimitadas nesta categoria se incorporam na categoria ZC, com adequacao da

delimitacdo da zona e revisao do seu perimetro, para que corresponda ao uso proposto.
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lll. Proposta preliminar de Zoneamento
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88000

73
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314000 316000 318000

Zoneamento proposto para a revisao do Plano Diretor
de Taboao da Serra

Sao Paulo

Osasco

Cotia
Convengoes
Limites politico-administrativos
[ T1aboso da Serra
Demais municipios
[ Regides de planejamento de
Taboao da Serra
O Locais propostos para
travessia (BR)
Estacdo de metrd (planejada)
Area envoltéria da estacao
de metr6 (raio de 500m) ik das

Zoneamento proposto Artes
Zona Exclusivamente
Residencial (ZER)

Zona Predominantemente
Residencial 1 (ZPR 1)
Zona Predominantemente
Residencial 2 (ZPR 2)

I Zona Predominantemente
Residencial 3 (ZPR 3)

I Zona Especial de Interesse
Social 1 (ZEIS 1)

B Zona Especial de Interesse s
Social 2 (ZEIS 2) S
Zona de Desenvolvimento
Econdémico (ZDE)

I Zona Industrial (Z1)

Zona Mista 1 (ZM 1)

Bl Zona Mista 2 (ZM 2)

Il Zona de Centralidade (ZC)

Il Zona de Centralidade do Eixo (ZCE)
Zona de Desenvolvimento Sustentavel (ZDS)

Il Zona de Protegdo Ambiental (ZPA)
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320000
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. Proposta de Macrozoneamento
(2023-24)

Macrozona de Interesse
Ambiental

Macrozona de Reestruturacao
Econémica e Urbana
Macrozona de Requalificagdo
Urbana e Ambiental
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Estruturagao

Urbana
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lll. Proposta preliminar de Zoneamento - ZER

Sao Paulo

Osasco

Cotia

Limites politico-administrativos

Demais municipios

[ Regides de planejamento
de Taboao da Serra

Embu
das Artes

Zoneamento proposto

Zona Exclusivamente
Residencial (ZER)

Sao Paulo

<(‘)>‘ s00 0 500 1.000 m
Y 1:20.000
PREFEITURA DE g .'
TABOAO - -
DASERRA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TABOAO DA SERRA

As Zonas exclusivamente residenciais - ZER

sao porgcdes do territorio destinadas

exclusivamente ao wuso residencial de
habitacdes unifamiliares e multifamiliares,
com vias de trafego local. O coeficiente de

aproveitamento maximo é igual ao basico.
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lll. Proposta preliminar de Zoneamento - ZPR 1,2 e 3

Sao Paulo

Osasco

Cotia
Enrh Limites politico-administrativos
mbu 5
[ Taboio da Serra
das Artes

Demais municipios
[ Regides de planejamento
de Taboao da Serra

Zoneamento proposto

Zona Predominantemente
Residencial 1 (ZPR 1)

Zona Predominantemente
Residencial 2 (ZPR 2)

Séo Paulo I Zona Predominantemente
Residencial 3 (ZPR 3)

<O> 500 0 500 1.000 m

1:20.000

PREFEITURA DE g I[P

DA SERRA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TABOAO DA SERRA

As Zonas predominantemente residenciais -
ZPR sao porcoes do territorio destinadas a
implantacdao de usos residenciais e usos nao
residenciais de pequeno porte, compativeis
com o uso residencial, segundo critérios
gerais de compatibilidade de incomodidade.
O coeficiente de aproveitamento maximo
pode atingir 4 na ZPR 3, através da outorga
onerosa do direito de construirr O
coeficiente de aproveitamento basico é 1.

Esta dividida nas zonas ZPR 1, ZPR 2 e ZPR 3.
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lll. Proposta preliminar de Zoneamento - ZM 1 e 2

Sao Paulo

Osasco

Cotia

Limites politico-administrativos
Demais municipios

— Regroes de planejamento
abodo da Serra

Embu
das Artes

Zoneamento proposto

Zona Mista 1 (ZM 1)
B Zona Mista 2 (ZM 2)

Sao Paulo

<O>7 500 0 500 1.000 m

1:20.000

PREFEITURA DE o | I[P

REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TABOAO DA SERRA

As Zonas mistas - ZM s3ao porcdes do
territorio destinadas a implantacdao de usos
residenciais e ndo residenciais compativeis
com o uso residencial, inclusive no mesmo
lote ou edificacao, segundo critérios gerais
de compatibilidade de incomodidade e tém
como referéncia o uso residencial de média
densidade. O coeficiente de aproveitamento
maximo pode atingir 3 na ZM 2, através da
outorga onerosa do direito de construir. O
coeficiente de aproveitamento basico é 1.

Estd dividida nas zonas ZM 1 e ZM 2.
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lll. Proposta preliminar de Zoneamento - ZC e ZCE

Sao Paulo

Osasco

Cotia

Limites politico-administrativos

Demais municipios

[ Regides de planejamento
de Taboao da Serra

Embu
das Artes

Zoneamento proposto
Il Zona de Centralidade (ZC)

Sao Paulo

<O>7 500 0 500 1.000 m

1:20.000

PREFEITURA DE o | I[P

I Zona de Centralidade do Eixo (ZCE)

REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TABOAO DA SERRA

As Zonas de centralidade - ZC s3ao porgdes do
territdrio destinadas a localizagao de atividades
tipicas de areas centrais ou de subcentros
regionais ou de bairros, caracterizadas pela
coexisténcia entre os usos nao residenciais e a
habitacdo. S3o areas de alta densidade onde o
coeficiente de aproveitamento maximo pode
atingir 4 através da outorga onerosa do direito
de construir. O coeficiente de aproveitamento
basico é 1. Esta dividida entre as zonas ZC -
Zona de Centralidade e ZCE - Zona de
Centralidade do Eixo, esta dUltima se
caracterizando pelo estimulo a fachada ativa e

reestruturacao do territorio do eixo da rodovia

Régis Bittencourt.
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lll. Proposta preliminar de Zoneamento - ZDE e ZI|

Sao Paulo

Osasco

Cotia

Limites politico-administrativos

Demais municipios

[ Regides de planejamento
de Tabodo da Serra

Embu
das Artes

Zoneamento proposto

Zona de Desenvolvimento
Econdémico (ZDE)

Zona Industrial (ZI)

Sao Paulo

~<§O> 500 0 500 1.000 m

1:20.000

PREFEITURA DE g O.'
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REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TABOAO DA SERRA

As Zonas de Desenvolvimento Econdmico - ZDE
sao porcoes do territério com predominancia de
atividades econdmicas, as atividades produtivas de
alta intensidade em conhecimento e tecnologia e
aos centros de

pesquisa  aplicada e

desenvolvimento tecnolégico, entre outras

atividades econb6micas. O coeficiente de
aproveitamento maximo pode atingir 2 e o
coeficiente de aproveitamento basico é 1.

As Zonas Industriais - ZI sdo porc¢des do territdrio
destinadas ao uso industrial, possibilitando a
manutencdo, incentivo e modernizacao desses
usos, e localizacdo para as atividades de maior
incomodidade. O coeficiente de aproveitamento
maximo pode atingir 2 e o coeficiente de

aproveitamento basico é 1.
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lll. Proposta preliminar de Zoneamento - ZDS e ZPA

Cotia

Embu
das Artes

PREFEITURA DE g O.'
DA SERRA

Osasco

Sao Paulo

Limites politico-administrativos
Demais municipios

[ Regides de planejamento
de Taboao da Serra

Zoneamento proposto

Zona de Desenvolvimento
Sustentavel (ZDS)

I Zona de Protecao
Ambiental (ZPA)

Sao Paulo

<O> 500 0 500 1.000 m

1:20.000

REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TABOAO DA SERRA

As Zonas de desenvolvimento sustentavel -
ZDS sao porcoes do territério destinadas a
promocao de espacos publicos e do
desenvolvimento econdmico e social
equilibrado e em harmonia com a conservagao

e preservagao do meio ambiente.

As Zonas de Preservacao Ambiental - ZPA s3o
porcdes do territério destinadas a preservacao
dos remanescentes naturais do municipio,
formacdes de vegetacdao nativa ou formacgdes
que permitam alta permeabilidade. Nessas
areas os usos sdo restritos garantindo a
protecdao de recursos naturais, ecossistemas,

biodiversidade e patrimonio ambiental.
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lll. Proposta preliminar de Zoneamento - ZEIS 1 e ZEIS 2

As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo

porgoes do territorio destinadas,

Sao Paulo

Osasco

predominantemente, a moradia para a populacao
da baixa renda por intermédio de melhorias
Cotia urbanisticas, recuperacao ambiental e
regularizacdo  fundiaria de  assentamentos
precdrios e irregulares, bem como a provisao de
novas HabitacOes de Interesse Social — HIS. Esta

dividida em:

e ZEIS 1: ocupadas predominantemente por

Limites politico-administrativos
Demais municipios

1 Regibes de planejamento populacdo de baixa renda, em dareas de

de Taboao da Serra

Embu
das Artes

Zoneamento proposto

BN Zona Especial de Interesse interesse  publico na promocao  da
Social 1 (ZEIS 1)

Il Zona Especial de Interesse . ~ , . ..
Social 2 (ZEIS 2) regularizacao urbanistica e fundiaria;

Sao Paulo

e ZEIS 2: dreas com predominancia de imdveis
nao edificados ou subutilizados com potencial

de ocupacao por Habitacao de Interesse Social.

O» 500 0 500 1.000 m

1:20.000
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lll. Proposta preliminar de Zoneamento - prospeccao ZEIS 2

Sao Paulo

Osasco

Cotia

Sao Paulo

Limites politico-administrativos
[ Taboao da Serra
Demais municipios
[ Regides de planejamento
de Taboao da Serra
Estudo (base de lotes)
1 Areas vazias com 500m ou menos
B Areas vazias acima de 500m
Outros usos

Embu
das Artes

Total de lotes  Area total  Area total

(em m2) (em ha)

Areas vazias 184 46.733,54 4,67
com 500m ou
menos
Areas vazias 64 240.553,38 24,06
com mais de
500m
Outros usos 43.034 17.379.633,73  1.737,96
Tabodo da 43.282 17.666.920,65 1.766,69
Serra

i

0» s0 0 500 1.000 m
"- 1:20.000
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lll. Proposta preliminar de Zoneamento - Exemplo: Zona Mista 2

Quando a atual ndo corresponder a
funcéo e parametros da zona — a
diretriz é:

Mudar demarcacgao da zona

Exemplo: Cigarreiras

PREFEITURA DE g .'

.BASERRA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TABOAO DA SERRA

Quando a atual corresponder a
funcéo e parametros da zona — a
diretriz é:

Manter e Usar como referéncia

5

-

N »
»

Exemplo: Klzaemon Takeuti

Atual (ZM2 e ZML)
Espalhada por todo o territdrio, mesmo
em areas com predominancia de areas
verdes,

* permite alta densidade

» Coeficiente basico: 2

» Coeficiente Maximo: 4

Proposta de Revisao (ZM2)

+ Concentrada em territorios especificos e
miolos de bairros mais densos ou eixos
de circulacédo internos aos bairros

» destinadas a implantacéo de usos
residenciais e nao residenciais
compativeis com o uso residencial,
inclusive no mesmo lote ou edificacéo,

» uso residencial e misto de média
densidade

» Coeficiente basico: 1

» Coeficiente Maximo: 3

&
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lll. Proposta preliminar de Zoneamento - ZCE - Zona de Centralidade do Eixo

Quando a zona atual estiver dentro do perimetro do eixo da municipalizacdo da rodovia Régis Bittencourt
que permita a reestruturacao urbana a diretriz € de mudar a delimitacdo da Zona para ZCE

Atual

« Diferente Zonas, em grande medida
antiga Zona Industrial (ZI) ou zonas mista
2 (ZM2)

Proposta de Revisao (ZCE)

« Concentrada em territorios de
concentracao de infraestrutura

» Territérios com alta capacidade de

reestruturacéo (eixo de municipalizacao

da Régis)

Territério com estacédo de metrd prevista

destinada a mistura de usos residenciais,

com incentivo para fachada ativa,

comercio no térreo dos edificios.

» uso residencial e néo residencial de

. \
e média a alta densidade
’ , « Coeficiente basico: 1
B )  Coeficiente Maximo: 4
o L]

.
.

i .
. ‘

4
PREFEITURA DE g .
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lll. ZCE - Proposta Preliminar de Incentivos e Parametros

Fachada ativa/ Passeio Publico

1. Fachada ativa (edificios com comércio, servigos

equipamentos no térreo e acesso ao passeio publico):

* Em ZCE incentivar fachada ativa no minimo em 50% da
testada do lote que tenha acesso direto ao logradouro.

(frente minima 12m)

* Considerar incentivo até o limite de 50% da area do lote

destinada a implementacao desta categoria

% terreq, com acesso

sberto 4 popuacio SR 2. Passeio publico:

Fonte: Leide Z to ilustrad 0 R = 7 g
e il e Em ZCE os passeios publicos dever3o ter largura minima

de 5 metros, mediante doacao de faixa necessaria para

seu alargamento, quando necessario

PREFEITURA DE g .'

.BASERRA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TABOAO DA SERRA
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lll. ZCE - Proposta Preliminar de Incentivos e Parametros

Fachada ativa é utilizada em edificios de uso misto, onde o andar térreo apresenta atividades de comércio e servico

. . [=7 FESPSP | Q)
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lll. ZCE - Proposta Preliminar de Incentivos e Instrumentos

Quota Ambiental

Instrumento para incorporar elementos de qualificacao
ambiental a construcao, voltados a reducao das ilhas de calor,
aumento da arborizacao urbana e reducao das enchentes e

alagamentos. Sendo eles de duas categorias:

Cobertura vegetal,;

* Drenagem

Exemplos de Edificios que utilizam elementos previstos em Quota Ambiental

() esese| 90

FUNDACAO ESCOLA DE SOCIO

DA SERRA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TABOAO DA SERRA




lIl. Proposta Preliminar — Usos

prememe

TABOAO
DA SERRA

Residenciais:

R1 - uma unica residéncia no lote;

R2 - duas ou mais unidades residenciais por lote
R3 - Casa Sobreposta R1eR2
CRP - conjunto residencial popular CRCH
CRCH - conjunto residencial em condominio horizontal ~ R3

VR - vila residencial VR

CRCV - conjunto residencial em condominio vertical SCP

N3o Residenciais: SE

SCP - servicos comunitérios publicos ETR

SE - servicos especiais CSRle?2

CSR1 e 2 - comércio e servicos IAR
compativeis com o uso residencial CSP

IAR - instituicdes e associacdes compativeis

com o uso residencial
IAD - instituicdes e associacdes diversificadas
CSD1 e 2 - comércio e servicos diversificados
CCSC - conjuntos de comércio e servicos em condominio
CSP - comércio e servicos perigosos
STGP - servico de transporte de grande porte
ID - indUstria diversificada,
IG - indUstria genérica
CIC - conjuntos industriais em condominio
UCZPA - usos compativeis com a Zona

de Preservacao Ambiental

ETR - Estacao Transmissora de Radiocomunicacao

R1eR2
CRCH
R3

VR

SCP

SE

ETR
CSR1le?2
IAR
CSP
CRCV
CRP

ID

R1eR2
CRCH
R3

VR

SCP

SE

ETR
CSR1e?2
IAR
CSP
CRCV
CRP

L

R1eR2
CRCH

R3

VR

SCP

SE

ETR
CSR1le?2
IAR

CSP
CRCV
CRP

IAD
CSDle2
CCSC
STGP
CIC

ID

R1eR2
CRCH

R3

VR

SCP

SE

ETR
CSR1le?2
IAR

CSP
CRCV
CRP

IAD
CSD1e?2
CCSC
STGP
CIC

ID

REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TABOAO DA SERRA
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R1eR2
cReH
B2

¥R

SCP

SE

ETR
CSR1le?2
IAR

CSP
CRCV
CRP

IAD
CSDle2
CCSC
ek
cle

o

| ZCE | ZDE
R1eR2 R1 e R2
CRCH CRCH
R3 R3
VR VR
SCP SCP
SE SE
ETR ETR
CSR1e2 CSRle?2
IAR AR
CSP CSP
CRCV CRCV
CRP CRP
IAD IAD
CSD1e2 C(CSDle?2
CCSC CCSC
STGR STGP
clc CIC
1n) ID

W_EESPSP

FUNDACAS ESOG

| ZI

ETR
IAD
CSP
STGP
CIC
ID

IG

ROJETOS‘ 9OANOS



lIl. Proposta Preliminar — Usos

Residenciais:

R1 - uma unica residéncia no lote;

R2 - duas ou mais unidades residenciais por lote
R3 - Casa Sobreposta

CRP - conjunto residencial popular

CRCH - conjunto residencial em condominio horizontal R1eR2
VR - vila residencial CRCH
CRCV — conjunto residencial em condominio vertical R3

Nao Residenciais: VR

SCP - servigos comunitarios publicos SCP

SE - servigos especiais SE
CSR1 e 2 - comércio e servigos ETR

compativeis com o uso residencial
IAR - instituicdes e associacdes compativeis
com o uso residencial
IAD - instituicOes e associacOes diversificadas
CSD1 e 2 - comércio e servicos diversificados
CCSC - conjuntos de comércio e servicos em condominio
CSP - comércio e servicos perigosos
STGP - servigo de transporte de grande porte
- industria diversificada,
- industria genérica
CIC - conjuntos industriais em condominio
UCZPA - usos compativeis com a Zona
de Preservacao Ambiental
ETR - Estacao Transmissora de Radiocomunicacao

p

TABOAO
DA SERRA

R1eR2
CRCH
R3

VR

SCP

SE

ETR
CSR1le?2
CRCV
CRP
IAR
CSP
IAD

ID

R1eR2
CRCH
R3

VR

SCP

SE

ETR
CSR1e?2
CRCV
CRP
IAR
CSP
IAD

ID

UCZPA
ETR
SCP

REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TABOAO DA SERRA
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lll. Proposta Preliminar — Propostas de adequacao e detalhamento de usos

Adequacao de categorias

Adequar usos de acordo com novas normas ou legislacdes. Por Exemplo, a
categoria ERB — Estacdo Radio Base, passou a ser denominada, pela Lei Municipal
N2 2.447/2023, como ETR — Estacdo Transmissora de Radiocomunicacdo.

Detalhamento de Usos

Para o caso da ZPA — Zona de Preservacao Ambiental, onde antes constava o Uso:
UCZPA - usos compativeis com a Zona de Preservagao Ambiental

A proposta é um detalhamento dos usos possiveis, de acordo com subcategorias:
UCZPA-1: atividades de pesquisa e educagcao ambiental

UCZPA-2: atividades de manejo sustentavel

UCZPA-3: ecoturismo e lazer

UCZPA-4: local de reuniao ou de eventos ambientalmente Compativel

Como utilizar categorias CNAE - Classificagdo Nacional das Atividades
Econdmicas - classificadas e agrupadas para o licenciamento de atividades

Ha uma dificuldade de compatibilizagdao entre CNAE e Usos, houve a proposta de
classificacdo de usos pelos CNAEs agrupados, porém as categorias CNAE se
referem a atividades e ndo a usos. Melhor encaminhamento é ter decreto
municipal préprio para compatibilizagao entre usos e atividades CNAE permitidas.

= ) . = 2| FESPSP
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lll. Parametros atuais (CA, TO, TP, Lote, Gabarito)

ZONA [CA MINIMO|CA BASICO|CA MAXIMO|TO MAXIMA|TP MINIMA

M 1
IM 2
ZML

2 p) 0,5 0,2
2 4 0,5 0,15
2 4 0,5 0,15

125
125
125

25
Nao se aplica
Nao se aplica

Zl

ZEIS 1

2 4 0,7 0,15

1000

75

Nao se aplica

Nao se aplica

TABOAO -
DA SERRA

REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TABOAO DA SERRA
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lll. Proposta Preliminar de Parametros propostos (CA, TO, TP, Lote, Gabarito)

ZONA |CA MINIMO|CA BASICO|CA MAXIMO|TO MAXIMA TP MiNIMA LOTE MiNIMO|Frente minima| ALTURA MAXIMA
Lotes igual Lotes igual
Lotes até | ou superior | Lotes até |ou superior
500m? de 500m? 500m?2 de 500m?

ZM 1 04 1 2 0,6 05 0.2 03 125 5 24
ZM 2 04 1 3 0,7 0,6 0,15 0,25 125 5 36

ZDE 0.2 1 2 0,7 0,5 0,15 0,25 250 12 24
ZI 0.2 1 2 Nao se aplica 0,5 Nao se aplica 0,25 500 12 24

ZEIS 1

PREFEITURA DE g

TABOA
DA SE

Eo
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Ill. Proposta Preliminar — Propostas de adequacao de parametros

Parametros Urbanisticos sao as qualificacdes de cada uma das zonas sobre a
forma, proporcao e sobre o quanto se pode construir em cada terreno. Cabem
alguns destaques quanto as alteracdes propostas em alguns dos parametros:

Coeficiente de Aproveitamento - CA

E quantas vezes o tamanho da &rea do terreno se pode construir em um
determinado terreno. A definicdo exata dos coeficientes minimo, basico e
maximo permite a aplicacdo dos instrumentos urbanisticos e um adequado
adensamento construtivo nas diferentes zonas do municipio. A reducao do
coeficiente de aproveitamento basico de 2 para 1 em boa parte das zonas nas
quais onde antes era possivel um maior adensamento permitem a justa
distribuicao dos beneficios e onus causados pelo processo de urbanizagao,
através da outorga onerosa do direito de construir, exemplificada adiante.

Taxa de ocupagao - TO

E a proporc¢do entre a drea de projecdo da edificacio e a area do terreno. A
adequacdo da Taxa de Ocupagdo Maxima e sua diferenciacao para terrenos
maiores e menores do que 500 m? permite uma maior correspondéncia a
realidade construtiva do municipio.

PREFEITURA DE qug .'
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7386000 7388000
- -

7384000
-

314000 316000 318000
- - -

Zoneamento proposto para a revisao do Plano Diretor
de Taboao da Serra

Séo Paulo

Osasco

Cotia
Convengoes

Limites politico-administrativos

[ Taboso da Serra
Demais municipios
[ Regides de planejamento de
Taboao da Serra
O  Locais propostos para
travessia (BR)
5} Estacdo de metrd (planejada)
Area envoltéria da estacdo
de metré (raio de 500m)

Embu das

Zoneamento proposto Artes

Zona Exclusivamente
Residencial (ZER)

Zona Predominantemente
Residencial 1 (ZPR 1)
Zona Predominantemente
Residencial 2 (ZPR 2)
Zona Predominantemente
Residencial 3 (ZPR 3)
Zona Especial de Interesse
Social 1 (ZEIS 1)

Zona Especial de Interesse.
Social 2 (ZEIS 2)

Zona de Desenvolvimento
Econémico (ZDE)

Zona Industrial (ZI)

Zona Mista 1 (ZM 1)
Zona Mista 2 (ZM 2)
Zona de Centralidade (ZC)
Zona de Centralidade do Eixo (ZCE)
Zona de Desenvolvimento Sustentavel (ZDS)
Zona de Protecao Ambiental (ZPA)

1

Fontes: IGC, Pref. Mun. de Tabodo da Serra e IBGE 590 ; 9 590 1-0I00 m
Datum: SIRGAS 2000, Projecao: UTM 23S

Data: 10/04/2024

1:25.000

- - »
314000 316000 318000

320000 322000
o 5

(2023-24)

~ Ambiental

| Macrozona de Interesse

e
y

Proposta de Macrozoneamento

I Macrozona de Reestruturacao

Econémica e Urbana

Macrozona de Requalificacao

Urbana e Ambiental
Macrozona de
Estruturagao
Urbana

- =
320000 322000

-
7388000

=
7386000

=
7384000
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b=
5
2
R

314000 316000 318000 320000 322000

Distribuicao da Altura Maxima da edificacao
(Plano Diretor 2006)

Séo Paulo

Osasco

Cotia

Embu das
Artes

Convencoes

Limites politico-administrativos
(] Taboso da Serra
Demais municipios
[] Regides de planejamento
de Taboao da Serra
Hierarquia viaria (atual)
Vias rapidas
Vias arteriais

O Locais de travessia
da BR (previsao)
Metro (estacao planejada)

Param. Urb. (Altura maxima,
em metros)

I Definido pela CAPHIS

Proposta de Macrozoneamento
(2023-24)

Macrozona de Interesse

- Ambiental
Macrozona de Reestruturacao
15 Econdmica e Urbana
25 Macrozona de Requalificagao
I Urbana e Ambiental
Hl Sem limite
Macrozona de
. 500 0 500 1.000 m Estruturacao
& L k L 4 Urbana

1:25.000

314000 316000 318000 320000 322000

A
" <O>.
V

7384000

7388000

7386000
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7388000

7386000

7384000

314000 316000 318000 320000 322000

Distribuicao da Altura maxima (Alt. max.)
(proposta, por lotes)

Séo Paulo

Osasco

Cotia

Embu das
Artes

Convengoes

Limites politico-administrativos

[ Taboso da Serra
Demais municipios

[] Regides de planejamento
de Taboao da Serra

Séao Paulo

Hierarquia viaria (atual)
~ — Vias rapidas -
Vias arteriais

O Locais de travessia
da BR (previsao)
Metro (estacdo planejada)

Param. Urb. (Alt. Maxima)

I 10
| 15 Macrozona de Interesse
24 Ambiental
Macrozona de Reestruturacao
36 Econémica e Urbana
Il 48 Macrozona de Requalificacdo
~ i Urbana e Ambiental
Il Nio se aplica Macrozona de
Foites IGC Praf: Mun: de Taboso ds/Satra o |BGE 500 0 500 1.000 m Estruturacdo
UTM 23S L L 4 Urbana

Datum: SIRGAS 2000, Projeca L s
‘ 1:25.000,000026

314000 316000 318000 320000 322000

7388000

7386000

7384000

2
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7388000

7386000

7384000

314000 316000 318000 320000 322000

Distribuicao do Coeficiente de Aproveitamento (CA)
Basico (atual, por lotes)

Séo Paulo

Osasco

Cotia

Embu das

Convengoes

Limites politico-administrativos

[ Ttaboao da Serra
Demais municipios
[] Regides de planejamento =~
de Tabodo da Serra
Hierarquia viaria (atual)
~ = Vias rapidas
Vias arteriais
O Locais de travessia
da BR (previsao)
Metro (estagao planejada)
Macrozona de Interesse
Ambiental

Param. Urb. (CA basico)
Macrozona de Reestruturacao
I 003 Econdmica e Urbana

1 Macrozona de Requalificagao
Urbana e Ambiental

Proposta de Macrozoneamento
(2023-24)

- 2 Macrozona de
Eravisiac i at 500 0 500 1.000 m Estruturacao
& o 1 L L s . ! Urbana
1:25.000

314000 316000 318000 320000 322000

7388000

7386000

7384000

eTos | 90mos
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7388000

7386000

7384000

314000 316000 318000 320000 322000

Distribuicao do Coeficiente de Aproveitamento (CA)
Basico (proposta, por lotes)

Séo Paulo

Osasco

Cotia

Embu das
Artes

Convengoes Séo Paulo

Limites politico-administrativos

[ Ttaboao da Serra
Demais municipios
[] Regides de planejamento 7
de Taboao da Serra =
Hierarquia viaria (atual)
~ = Vias rapidas
Vias arteriais
O Locais de travessia
da BR (previsdo)
Metro (estacdo planejada)

Param. Urb. (CA basico)

Proposta de Macrozoneamento
(2023-24)
Macrozona de Interesse
Ambiental
Macrozona de Reestruturacao

I 0,03 Econdmica e Urbana
1 Macrozona de Requalificagao
Urbana e Ambiental
I 2 Macrozona de
Fontes: IGC Mun: de Tabeso ds:Setra e |BGE 500 0 500 1.000 m Estruturacdo
jecao: UTM 23S B E— ' ! Urbana
‘ 1:25.000

314000 316000 318000 320000 322000

7388000

7386000

7384000

E5) EESPSR | 90ue

FUNDAGAO ESCOLA DE SOCIOLOGIA E POLITICA DE SAD PAULO




7388000
-

7386000
-

7384000
-

Distribuicao do Coeficiente de Aproveitamento (CA)

Maximo (at

314000 316000 318000 320000 322000
- - - - -

ual, por lotes)

Séo Paulo

Osasco

Cotia 8
Ig
2
o
Embu das
Artes
o
8
o
@
Convengoes I
Limites politico-administrativos
[ Taboso da Serra
Demais municipios
[ Regides de planejamento
de Tabodao da Serra
Hierarquia viaria (atual)
~ = Vias rapidas
— Vias arteriais
O Locais de travessia
da BR (previsdo) i
] Metro (estacdo planejada) B
L. * Proposta de Macrozoneamento 8
Param. Urb. (CA Maximo) (2023-24) ' E:
I 0,03 [ Macrozona de Interesse e
I 1 Ambiental
I Macrozona de Reestruturacao
2 Econémica e Urbana
Il 4 i Ll\)/labcrozoni di.Reqtfaliﬁcagéo
rbana e Ambienta
. 5 Macrozona de
Fontes: IGC, Pref. Mun. de Tabodo da Serra e IBGE 590 0 590 1.900 m Estruturacao

Datum: SIRGAS 2000, Projegao: UTM 23S

Data: 04/04/2024

Urbana

1:25.000

314000 316000 318000 320000 322000
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7388000

7384000

7386000

314000 . 316000 318000 320000

Distribuicao do Coeficiente de Aproveitamento (CA)
Maximo (proposta, por lotes)

Séo Paulo

Osasco

Cotia

Embu das
Artes

Convengoes

Limites politico-administrativos
[ 1aboso da Serra
Demais municipios

[] Regides de planejamento
de Tabodo da Serra

Séo Paulo

Hierarquia viaria (atual)
~ = Vias rapidas
Vias arteriais
O Locais de travessia
da BR (previsao)
£ Metro (estacao planejada)
Param. Urb. (CA Maximo)
0,03

1
2
3
4
5

Fontes: IGC, Pref. Mun. de Taboao da Serra e IBGE
Datum: SIRGAS 2000, Projegao: UTM 23S
Data: 04/04/2024 1:25.000

500 0 500 1.000 m

314000 316000 318000 320000

322000

» Proposta de Macrozoneamento

(2023-24) t

I Macrozona de Interesse
Ambiental

I Macrozona de Reestruturacao
Econdmica e Urbana
Macrozona de Requalificagao
Urbana e Ambiental
Macrozona de
Estruturacao
Urbana

322000

7388000

n
7386000

-
7384000
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FUNDAGAO ESCOLA DE SOCIOLOGIA E POLITICA DE SAG PAULO

__ FESPSP



V. Instrumentos Urbanisticos

O Estatuto da Cidade propde uma série de instrumentos urbanisticos de mobilizacao de recursos fundiarios e
imobiliarios que podem ser classificados em trés naturezas: fiscais, urbanisticos e financeiros. Estes instrumentos

estao ancorados nos seguintes principios:
1. A propriedade deve cumprir a sua funcao social;
2. Gestao democratica da valorizacao imobiliaria produzida no ambito do desenvolvimento urbano;

3. Dissociacao do direito de propriedade do direito de construir.
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V. Instrumentos Urbanisticos

I. INSTRUMENTOS DE INDUGAO DO USO SOCIAL DA PROPRIEDADE
1. PEUC - Parcelamento, Edificacao ou Utilizacao Compulsérios

2. IPTU Progressivo no Tempo

3. Desapropriacao com Pagamento em Titulos

4. Direito de Preempcao

.BASERRA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TABOAO DA SERRA
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V. Instrumentos Urbanisticos

I. INSTRUMENTOS DE INDUCAO DO USO SOCIAL DA PROPRIEDADE

1. PEUC - Parcelamento, Edificacao ou Utilizacao Compulsorios + IPTU Progressivo no Tempo + Desapropriacao
com Pagamento em Titulos

* Hierarquizar zonas e territdrios nos quais sera aplicado
* Recorte de terrenos a partir de 500m? para aplicagdo do instrumento
* Indicar funcao de construcao de HIS para os terrenos desapropriados pelo instrumento

* Identificacdao das areas e edificacdes de maior porte vazias e subutilizadas com base nas indicacdes de forma
especifica para atuar sobre imdveis nao utilizados, regulamentar a solicitacao de dados das concessionarias de
servicos e incentivo a requalificacdao dos imdveis e as informagdes sobre situacao dos imdveis ante o IPTU
municipal

* Incentivar retrofit, quando couber, visando converter o imovel existente em HIS

PREFEITURA DE g .'
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V. Instrumentos Urbanisticos

Il. INSTRUMENTOS DE INDUCAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO
1. Outorga onerosa do direito de construir — OODC

2. Estudo Prévio de Impacto sobre a Vizinhanca - EIV

3. Transferéncia do direito de construir — TDC

4. Operacoes Urbanas Consorciadas
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V. Instrumentos Urbanisticos

Il. INSTRUMENTOS DE INDUGCAO DO DESENVOLVIMENTO

1. Outorga onerosa do direito de construir

Coeficiente de aproveitamento é um parametro que determina quanto se pode construir em um terreno

potencial construtivo potencial construtivo

i i areaconstruida :

: s P 2o { CA Maximo

: CA Minimo i i CA Basico : SO e

: . i : : : a relagdo maxima de

_ Ea relacio minima de P E a relac3o basica de aproveitamento { aproveitamento do terreno e que

: aproveitamento de terreno. Se a drea : do terreno. Determina quanto se : n3o pode ser ultrapassada. Para

i consgrulda for |n(er_|or aoqueé : : pode gopstruu emum ter(enot o que © utilizar a diferenca entre CA basico e
i considerado o minimo o terreno é i : € de direito de todo proprietario.

: CA maximo, €é preciso pagar um
: retorno financeiro a Cidade (Outorga
i Onerosa do Potencial Construtivo)

i considerado subutilizado (ndo
: cumpre a sua fungao social)

PREFEITURA DE qug l'
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A outorga onerosa do direito de
construir opera sob trés fundamentos:
(1) Necessidade de compensacao da
sobrecarga sobre a infraestrutura urbana;
(2) A necessaria recuperacao por parte do
poder publico da valorizacao da terra
resultante do processo de urbanizacao
em termos gerais.

(3) Formacao de fundo publico com
proposito de investimentos publicos para
redistribuicao da riqueza gerada em
funcao do solo criado

; FESPSP |
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Calibragao da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)

A - Atual - OODC =Fp * V * (ACa - AChis) / CA basico B - Proposta ooDC = *Fp *Fs *V * ACa / CA basico
onde Fp = 1 para maior parte do municipio onde Fp varia territorialmente entre 0,1 e 0,2
i ; ) ) ) Fator Social (Fs)
Sintese: OODC passara a ser um instrumento difundido e adequado Mercado 1
nao apenas para regularizacdo de empreendimentos. FQaentre 1e 0,6 HMP 0.6
HIS 2 0.2
0OO0DC para Empreendimentos Tipologia Mercado HIS 1 0
18,00% i Fluxo Estimado de Arrecadagdo de OODC
16,00% - == $16.000.000,00
14,00% o . $14.000.000,00
B 1200% N $12.000.000,00
>
< 10,00%
8) $10.000.000,00
S s00%
o H $8.000.000,00
X 6,00%
$6.000.000,00
4,00% |
| |
2,00% = ? NEE == $4.000.000,00
0,00% $2.000.000,00
0 1 2 3 4 5 6 7
CA Utilizado $-ub%swu@%0mvb%0%
VAR VRN N SR N LGN SN S
P EEEEE TSP
¢ Proposta M Atual m Pagamento OODC Mercado ®m Pagamento OODC HMP = Pagamento OODC HIS 2
ABOAO & FRSERS | 9lhos
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V. Instrumentos Urbanisticos

ll. INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA E PROMOGCAO HABITACIONAL

Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;
Concessao de Direito Real de Uso;
Concessao de Uso Especial para fins de Moradia;

Usucapido Especial Urbano;

wuogm e e [

Doacao para fins de regularizacao fundiaria de interesse social as familias beneficiarias, com os mesmos
critérios da Medida Provisoria 2.220/2001. (Redacdo dada pela Lei Complementar n? 321/2014);

Assisténcia técnica e juridica gratuita;
Termo Territorial Coletivo — TTC;

8. Direito de Superficie.

ERSERe | 9Cos
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V. Instrumentos Urbanisticos

IV. INSTRUMENTOS AMBIENTAIS

1. Termo de Compromisso Ambiental;
2. Termo de Ajuste de Conduta;

3. IPTU Verde;

4. Quota Ambiental

5. Compensacao por servicos ambientais.
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V. Instrumentos Urbanisticos

V. INSTRUMENTOS DE PARCERIA ENTRE OS SETORES PUBLICO E PRIVADO
1. Consoércio imobiliario;

2. Concessao Urbanistica;

DA SERRA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TABOAO DA SERRA
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Muito obrigado!

Estamos abertos a perguntas
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